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INLAND WETLANDS COMMISSION 
REGULAR MEETING 

MINUTES 
 

March 27, 2024 @ 7:00 p.m. 
Multi‐Purpose Room #3, Newtown Community Center 

8 Simpson Street, Newtown CT 

 
These Minutes are subject to approval by the Inland Wetland Commission 

 
Present:  Sharon Salling, Mike McCabe, Scott Jackson, Mark D’Amico, Craig Ferris, Suzanne Guidera, 
Kendall Horch 
 
Staff Present:  Steve Maguire, Deputy Director of Land Use, Sebastian Velez, Land Use Enforcement 
Officer, Dawn Fried, Clerk 
 
Ms. Salling opened the meeting at 7:00 p.m. 
 
Ms. Salling welcomed the public and gave an overview of the public hearing guidelines.   
 
PUBLIC HEARING 
 
IW Application #24‐03 by The Residence at Berkshire, LLC, property located at 296 Berkshire 
Road, to construct a new roadway with a stream crossing for an 11 single‐family cluster‐home 
development. 
 
Ian Eller, P.E., of J. Edwards and Associates spoke on behalf of the applicant.  Mr. Eller addressed 
the concerns of Trout Unlimited (see attached).  Mr. Eller stated the area downhill from the 
construction will be protected with standard erosion controls, as well as double silt fencing at the 
limits of disturbance.  
 
Mr. Eller stated a Stormwater Management & Maintenance Program was submitted (see 
attached). 
 
Mr. D’Amico thanked the applicant for responding to a question he had regarding a potential 
wetland. 
 
Mr. Maguire stated the wood debris should be left in the river and not removed. 
 
Mr. Ferris asked if this project would require a DEEP permit.  Mr. Maguire stated yes, it meets the 
threshold to require a state permit.   
 
Mr. Ferris confirmed the project will be monitored weekly by a third party engineer and will also 
be monitored within one day of any significant rainfall.  Mr. Eller stated that was correct. 
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Public 
 
Neil Baldino, Gelding Hill Road, VP Candlewood Valley Trout Unlimited – Mr. Baldino thanked the 
applicant for the double silt fence.  See attached follow‐up letter.  Mr. Baldino asked for the 
duration of the project.  Mr. Eller said he wasn’t sure at this time.   
 
Aaron Nezvesky, 13A Phyllis Lane – Mr. Nezvesky pointed out the application should go through 
the NDDB process and the storm water management plan should be permitted by the State.  
 
With no further discussion, Mr. McCabe moved to CLOSE the Public Hearing for IW Application 
#24‐03 by The Residence at Berkshire, LLC.  Mr. Ferris seconded.  All in favor.  The Public Hearing 
for IW Application #24‐03 by The Residence at Berkshire, LLC is CLOSED.  
 
Mr. Ferris moved to APPROVE IW Application #24‐03 by The Residence at Berkshire, LLC, with 
standard conditions A, B, C, D, E, F, G, H, J, L and P.  The approved plans are:  The Residence at 
Berkshire, 296 Berkshire Road, Newtown, Connecticut, Dated Revised March 11, 2024 and all 
supporting documents.  Mr. McCabe seconded.  All in favor.  IW Application #24‐03 by The 
Residence at Berkshire, LLC was unanimously APPROVED. 
 
IW Application #23‐31 by Castle Hill Real Estate Holdings, LLC, property located at 20 & 60 Castle 
Hill Road, to construct a cluster‐home community consisting of 117 single family units, community 
center and associated site improvements.   
 
Ms. Salling stated for the record this process has been a good example of what makes Newtown a 
good place to live.  Ms. Salling thanked the staff, the Commission, and Commissioner Horch for 
suggesting a peer review, which added value.  Ms. Salling thanked the public for submitting 
thoughtful questions. 
 
Mr. Ferris described why he felt comfortable approving this application. 

‐ The applicant has avoided the majority of impacts to wetlands.  Only three minor impacts 
to wetlands. 

‐ The most important water resource, Taunton Lake, is being protected with a conservation 
easement on the entire wooded slope leading down to the wetland. 

‐ The vernal pool and the associated wetland corridor that runs from north to south is being 
protected with additional restrictions.  

‐ Maximum use of the existing open space will limit the amount of clearing. 
‐ Two of the impacted wetlands are associated with an accessway to a roadway which will 

have minimal impacts.  One crossing is at the existing farm road which is at the narrowest 
portion.  The other crossing is at the entrance of Johnnie Cake Lane.  That wetland is a 
man‐made drainage ditch that has been vegetated over the years.  The impacts are limited 
to improving the accessway.  The Commission routinely approves accessways as long as the 
impacts are minimized.  

‐ The third wetland is a minor sidehill seep.  The impact to this wetland will be a reasonable 
trade off when compared to the protection of the existing wetlands.  The proposed 
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stormwater and groundwater management system will mitigate the minor groundwater 
discharge function of the wetland.  

‐ In regards to the Nettleton property, both the third party engineer and the applicant’s 
engineer agreed that peak runoff volumes will be reduced following construction, which 
will reduce the erosive capability.   

‐ Contaminants from the roadways are infinitesimal and not an issue.   
‐ The applicant has done an admiral job protecting the existing wetlands with a minimal 

amount of impact. 
 
Mr. McCabe concurred with Mr. Ferris.  Mr. McCabe stated he satisfied with the third party peer 
review.  The third party gave 60 recommendations which 58 of those were incorporated into the 
application.  Mr. McCabe suggested adding the remaining 2 recommendations into the conditions 
of approval.  Mr. McCabe stated the application and the crossing were much improved and the 
public hearing process was effective.  Mr. McCabe appreciated the input from the community, the 
peer review, the staff, and the Commission for improved results. 
 
Ms. Horch appreciated the applicant’s responses to the peer review, but ultimately did not see 
alternatives.   Ms. Horch stated the detention basins and the test pits needed to be larger and the 
expansion areas were located in the regulated areas, the buffer areas and in the upland review.  
Ms. Horch stated this was the applicant’s chance to give alternatives to relocate things out of 
upland review area and get further away from the wetlands, but instead they took more of that.  
Ms. Horch stated she agreed with everything else that was said. 
 
Mr. D’Amico stated he echoed what everyone said.  Mr. D’Amico stated he appreciated the 
applicant’s changes, and he is thankful for the peer review, which he stated definitely yielded a 
much better result.  Mr. D’Amico agreed the wetland crossings were improved but did so at a cost 
of going further into the upland review area.  Mr. D’Amico stated complete removal of “wetland 
3” is significant and no concessions were made.   
 
Mr. D’Amico is concerned with setting a precedent regarding not assessing the entirety of the 
property.  Mr. D’Amico pointed out the property is being reviewed as one parcel but the wetland 
delineation was only done on 20 Castle Hill.   Mr. D’Amico feels strongly that the entire property 
should have been delineated.  Mr. Ferris pointed out there are no impacts to wetlands on 60 
Castle Hill, therefore no assessment was needed.  Mr. Maguire stated this will not set a precedent 
because the Commission can request the level of details at any time and can ask for specific areas 
to be delineated.  Mr. D’Amico stated he feels this application is incomplete.  Ms. Salling stated 
not by the standards of our regulations.  Ms. Salling stated this is not a legal proceeding, therefore 
there are no precedents. 
 
With no further discussion, Mr. Ferris moved to APPROVE IW Application #23‐31 by Castle Hill Real 
Estate Holdings, LLC with standard conditions A, B, C, D, E, F, G, H, J, L and P.  Additional conditions 
are as follows: 
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1. Test pits to determine groundwater presence shall be conducted prior to obtaining building 
permits for homes. If groundwater is present basements shall be constructed above groundwater 
grade or waterproofed. 
2. Detailed construction sequencing shall be submitted and approved by the Land Use Agency 
once a contractor has been selected and prior to work commencing.   
 
The approved plans are:  Castle Hill Village Residential Open Space Development, 20 and 60 Castle 
Hill Road, Newtown, Connecticut, Dated Revised March 7, 2024 and all supporting documents.  
Mr. McCabe seconded. 
 
The Commission voted as follows: 
Mr. Ferris – Aye 
Mr. McCabe – Aye 
Ms. Salling – Aye 
Ms. Guidera – Aye 
Ms. Horch – Nay 
Mr. Jackson – Nay 
Mr. D’Amico – Nay 
 
The vote carried 4‐3.  IW Application #23‐31 by Castle Hill Real Estate Holdings, LLC was 
APPROVED. 
              
PENDING APPLICATIONS 
 
IW Application #23‐33 by Azeez Bhavnagarwala, Muslim Society Greater Danbury, property 
located at 115 Mt. Pleasant Road for the extension of the east building, the extension of the 
foundation of the west building, milling the surface of the parking lot and to regrade 113 Mt. 
Pleasant for soccer field.   
 
Alan Shepard, PE, Nowakowski, O'Bymachow, Kane & Associates, Howe Ave, Shelton, CT spoke on 
behalf of the applicant.  Mr. Shepard distributed a drawing of the cross section that was requested 
by the Commission (see attached).    
 
Mr. Shepard state Mr. McManus submitted his soil report.  Mr. Maguire stated he reviewed the 
planting plan and was satisfied. 
 
With no further questions Mr. McCabe moved to APPROVE IW Application #23‐33 by Azeez 
Bhavnagarwala Muslim Society Greater Danbury, with standard conditions A, B, C, D, E, F, O and P.  
The approved plans are:  Alternative Plan, prepared for Muslim Society of Greater Danbury, INC. 
115 Mt. Pleasant Road, dated received February 23, 2024, Wetland Mitigation / Restoration Plan 
dated February 25, 2024, and all supporting documents.  Mr. Ferris seconded.  All in favor.  IW 
Application #23‐33 by Azeez Bhavnagarwala, Muslim Society Greater Danbury was unanimously 
APPROVED. 
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OTHER BUSINESS 
 
The Commission would like to discuss the following at a future meeting: 

‐ Continuing education opportunities 
‐ Review the IW Regulations 
‐ Review the revised CT Stormwater Manual 
‐ Invite a guest speaker to a IWC meeting 

 
APPROVAL OF MINUTES 
 
The Commission found no substantive errors.  Mr. Jackson moved to accept the minutes from 
March 13, 2024.  Mr. McCabe seconded.  The minutes from March 13, 2024 were approved. 
 
ADJOURNMENT 
 
With no additional business, Ms. Horch moved to adjourn.  Mr. Jackson seconded.  All in favor.  The 
Regular IWC Meeting of March 27, 2024 was adjourned at 7:56 pm.  
 
Respectfully Submitted, Dawn Fried 
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